UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Ill kwartaty 2013 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w zitotych, o ile nie podano inaczej)

Skrécone sprawozdanie finansowe za okres od 01-01-2013 do 30-09-2013

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe UNIBEP S.A. za Il kwartaly 2013 roku nie byto

badane ani tez nie podlegato przeglagdowi przez Biegtego Rewidenta.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (w ztotych)

AKTYWA
Aktywa trwate

Srodki trwate

NOTA

Wartosci niematerialne

Srodki trwate w budowie
Inwestycje w podmiot

wspétkontrolowany

Aktywa finansowe w jednostkach
podporzadkowanych dtugookresowe
Inne dtugoterminowe aktywa

finansowe

Kaucje z tytutu umow o budowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego

Prawo wieczystego uzytkowania

gruntéw

Pozyczki udzielone
Dtugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe

Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci

Kaucje z tytutu umoéw o budowe

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu

uméw o budowe

Naleznosci z tytutu biezgcego
podatku dochodowego
Aktywa finansowe wyceniane w

wartosci godziwej

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe

Pozyczki udzielone

Aktywa obrotowe razem

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

AKTYWA RAZEM

2013-09-30 2012-12-31 2012-09-30
54 650 457,92 56 040 558,57 55 979 782,86

6 453 487,48 6 534 380,89 6 612 585,87

7 465 931,80 1407 376,23 2 462 214,07

7 986,00 - -

84 314 955,16

1703 244,49
21 993 895,65
27 247 163,00

1953 873,68
5745 024,38
1386 590,93
212 922 610,49

36 298 167,14
185 456 253,44
20 988 616,53
76 554 071,67

361 060,47
1161717,84
12 107 505,86
13 195 002,31
11 503 055,16

84 314 955,16

1307 704,00
16 154 712,45
16 038 183,00

2065 778,74
5386 527,41
913 894,00
190 164 070,45

16 871 213,63
168 529 049,21
19 263 951,86
35 485 439,80

8 681 880,31
166 116,37
28 880 576,21
4 354 897,01
21 050 996,02

84 337 775,06

17 377 724,69
18 720 048,00

2103 080,14
9 308 940,51
1107 376,63
198 009 527,83

17 958 209,02
209 009 746,54
13 027 649,64
38 552 155,23

2 869 734,43

27 766 730,77
5039 485,15
15 438 359,65

357 625 450,42

303 284 120,42

329 662 070,43

570 548 060,91

493 448 190,87

527 671 598,26




UNIBEP S.A.
Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Ill kwartaty 2013 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w zitotych, o ile nie podano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINASOWEJ (w ztotych)
NOTA 2013-09-30 2012-12-31 2012-09-30

PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 3418 971,20 3402 168,40 3402 168,40

Pozostate kapitaty 177 345 497,38 173 796 304,49 173 781 339,49

w tym kapitat zapasowy ze
sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Zyski (straty) zatrzymane

59 863 363,82 59 426 491,02 59 426 491,02

10 066 669,23 5203 762,53 4294 731,39

Kapitat wlasny ogétem 190 831 137,81 182 402 235,42 181 478 239,28

Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne
zobowigzania finansowe
Rezerwy na zobowigzania
diugoterminowe i rozliczenia 31 758 845,50 669 204,00 695 715,13
miedzyokresowe bierne
Rezerwy z tytutu podatku

32 346 848,51 14 339 429,07 16 225 031,57

3.2 18 200 407,00 10 068 282,00 10 444 940,00
odroczonego
Kaucje z tytutu uméw o budowe 26 578 399,56 24 145 649,10 22 966 325,33
Przychody przysztych okresw 613 404,44 557 607,19 634 345,87
razzgrgm""qza“'a dtugoterminowe 78 497 905,01 49780 171,36 50 966 357,90

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania

Kaucje z tytutu umoéw o budowe

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu
uméw o budowe

Kredyty, pozyczki i inne
zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego
podatku dochodowego

Rezerwy na zobowigzania

171 524 369,67 156 494 539,25 159 442 625,42

19 656 311,95 16 614 592,66 22 493 172,94

2 10 840 749,79 18 057 534,15 24 993 794,86

19 863 885,49 29 377 928,85 42 876 916,39

5776 157,11 655 172,40 20 986,00

krotkoterminowe i rozliczenia 3.1 73 189 333,03 39 486 825,12 45 098 787,47
migdzyokresowe bierne

Przychody przysztych okreséw 368 211,05 579 191,66 300 718,00
razzgn':°w'qza“'a krétkoterminowe 301 219 018,09 261 265 784,09 295 227 001,08

PASYWA RAZEM

Warto$c¢ ksiegowa

Liczba akgc;ji

Warto$¢ ksiegowa na jeden udziat/akcje

(w zt)

570 548 060,91

493 448 190,87

527 671 598,26

190 831 137,81
34189 712

5,58

182 402 235,42
34 021 684

5,36

181 478 239,28
34 021 684

5,33



UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Ill kwartaty 2013 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w zitotych, o ile nie podano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW (w ztotych)

A.RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

(WARIANT KALKULACYJNY)
Dziatalnos¢ operacyjne
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw i ustug
Przychody netto ze sprzedazy
towaréw i materiatow
Przychody ze sprzedazy
ogotem
Koszty wytworzenia
sprzedanych produktéw i ustug
Koszty sprzedanych towaréw i
materiatow
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy

za 9 miesiecy
konczacych sie¢ 30
wrzesnia 2013

za 3 miesiace
konczace sie 30
wrzesnia 2013

za 9 miesiecy
konczacych sie
30 wrzesnia 2012

za 3 miesigce

konczace sie 30
wrzesnia 2012

673 214 793,61
972 134,03
674 186 927,64
635 390 998,71
834 930,59

37 960 998,34

260 279 951,31
92 341,15
260 372 292,46

243 943 941,85

584 222 301,91
1202 983,89
585 425 285,80

557 282 119,52

Koszty sprzedazy 2582 651,80
Koszty zarzadu 16 734 194,72
Poz_ostale przychody 3 452 206,66
operacyjne
Pozostate koszty operacyjne 3684 509,14
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 18 411 849,34
Przychody finansowe 3767 380,47
Koszty finansowe 6 787 534,90
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 15391 694,91
Podatek dochodowy 5 325 025,68
Zysk (strata) netto z
dziatalnosci kontynuowanej 10 066 669,23
Zysk (strata) z dziatalnosci }
zaniechanej
Zysk (strata) netto 10 066 669,23

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW (w ztotych)

B. POZOSTALE DOCHODY

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktore zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty po
spetnieniu okreslonych warunkéw

Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy

Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej
instrumentéw zabezpieczajagcych przeptywy srodkéw
pienieznych

Inne catkowite dochody, ktére nie zostana
przekwalifikowane na zyski lub straty

Podatek dochodowy zwigzany z elementami
pozostatych catkowitych dochodéw

Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu
Catkowite dochody ogétem

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej:
Zysk/strata netto:

Zysk/strata netto przypadajacy akcjonariuszom
jednostki na akcje (w ztotych)

Zysk/strata netto rozwodniony przypadajacy
akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych)
taczne catkowite dochody:

taczne catkowite dochody przypadajgce
akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych)
taczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce
akcjonariuszom jednostki na akcjg (w ztotych)

za 9 miesiecy
konczacych sie
30 wrzesnia 2013

za 3 miesigce

konczace sie 30

wrzesnia 2013

59 609,76 1033 293,58

16 368 740,85 27109 872,70
805 726,17 1791 608,73
5735 415,25 17 456 979,36
554 022,46 2 268 858,95
1987 584,35 1475 140,83
8 394 037,54 8 655 002,73
1018 800,39 3 426 641,92
2023 369,51 6 262 003,19
7 389 468,42 5819 641,46
2 568 758,45 1661 185,26
4820 709,97 4 158 456,20
4 820 709,97 4 158 456,20

za 9 miesiecy

konczacych sie
30 wrzesnia 2012

239901 624,91
242 276,94
240 143 901,85
229 311 426,86
174 101,58

10 658 373,41

491 359,49
5626 624,81

972 021,13
256 832,02
5255 578,22

1059 890,91
2 427 505,53

3887 963,60
1281 874,76
2 606 088,84

2 606 088,84

za 3 miesigce
konczace sie 30
wrzesnia 2012

10 066 669,23 4 820 709,97 4 158 456,20 2 606 088,84
- - -1393,77 -

1132 500,00 495 000,00
- 215 175,00 - 94 050,00 265,00 -
917 325,00 400 950,00 -1128,77 -
10 983 994,23 5221 659,97 4157 327,43 2 606 088,84
10 066 669,23 4820 709,97 4 158 456,20 2 606 088,84
10 066 669,23 4 820 709,97 4 158 456,20 2 606 088,84
0,30 0,15 0,12 0,08
0,29 0,14 0,12 0,08
10 983 994,23 5221 659,97 4 157 327,43 2 606 088,84
0,32 0,15 0,12 0,08
0,32 0,15 0,12 0,08



UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartaty 2013 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2013r.

- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski
zatrzymane

-podziat wyniku zgodnie z
uchwatg

-podziat zysku na wyptate
dywidendy

- utworzenie kapitatu
zwigzanego z opcjami
menedzerskimi

- objecie akcji w ramach
programu motywacyjnego

- suma dochodéw catkowitych
30 WRZESNIA 2013 r.

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2012r.

- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski
zatrzymane

-podziat wyniku zgodnie z
uchwatg

-podziat zysku na wyptate
dywidendy

- utworzenie kapitatu
zwigzanego z opcjami
menedzerskimi

- przeniesienie kapitatu -
opcje menedzerskie zwigzane
z nieobjgciem warrantéw

- suma dochoddw catkowitych
31 GRUDNIA 2012r.

Pozostate kapitaty

Zyski (straty) zatrzymane

. . Kapitat Kapitat zapasowy .
Kapitat Kapitat z . " Kapitat wiasn
podstgwowy aktuglizacji rezerwowy - Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji Zysk (strata) z Zysk (strat) prazem Y
wycen opcje powyzej ceny lat ubiegtych biezacy netto
yeeny menedzerskie nominalnej
3402 168,40 28 767 388,00 1360 352,81 84 242 072,66 59 426 491,02 136 275,19 5067 487,34 182 402 235,42
5067 487,34 -5067 487,34 -
1100 997,09 -1100 997,09 -
-4102 765,44 -4 102 765,44
1093 998,00 1093 998,00
16 802,80 - 700 575,68 700 575,68 436 872,80 453 675,60
917 325,00 10 066 669,23 10 983 994,23
3418 971,20 29684 713,00 1753 775,13 86 043 645,43 59 863 363,82 - - 10 066 669,23 190 831 137,81
Pozostate kapitaty Zyski (straty) zatrzymane
. . Kapitat Kapitat zapasowy .
Kapitat Kapitat z L Kapitat wiasn:
podstzwowy aktuglizacji rezerwowy - Kapitat zapasowy ze sprzedazy Zysk (strata) z Zysk (strat) prazem Y
wycen opcje akcji powyzej lat ubiegtych biezacy netto
yceny menedzerskie ceny nominalnej
3402 168,40 28 885 218,77 713 603,00 74 419 638,41 59 426 491,02 348 780,88 13 556 255,45 180 752 155,93
13 556 255,45 - 13 556 255,45 -
9 822 434,25 - 9822434,25 -
-4 082 602,08 - 4082602,08
783 025,00 783 025,00
- 136 275,19 136 275,19 -
-117 830,77 5067 487,34 4 949 656,57
3402 168,40 28 767 388,00 1 360 352,81 84 242 072,66 59 426 491,02 136 275,19 5067 487,34 182 402 235,42




UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartaty 2013 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2012r.
- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski

zatrzymane

-podziat wyniku zgodnie z

uchwatg

-podziat zysku na wyptate

dywidendy

- utworzenie kapitatu
zwigzanego z opcjami

menedzerskimi

- przeniesienie kapitatu -
opcje menedzerskie zwigzane
Z nieobjgciem warrantow

- suma dochodéw catkowitych
30 WRZESNIA 2012r.

Pozostate kapitaty

Zyski (straty) zatrzymane

. . Kapitat Kapitat zapasowy .
Kapitat Kapitat z " " Kapitat wiasn
podstgwowy aktuzllizacji rezerwowy - Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji Zysk (strata) z Zysk (strat) prazem v
wycen opcje powyzej ceny lat ubiegtych biezacy netto
yeeny menedzerskie nominalnej
3402 168,40 28 885 218,77 713 603,00 74 419 638,41 59 426 491,02 348 780,88 13 556 255,45 180 752 155,93
13 556 255,45 -13 556 255,45 -
9 822 434,25 -9822434,25 -
-4 082 602,08 -4 082 602,08
651 358,00 651 358,00
- 136 275,19 136 275,19 -
-1128,77 4 158 456,20 4157 327,43
3402 168,40 28 884 090,00 1228 685,81 84 242 072,66 59 426 491,02 136 275,19 4 158 456,20 181 478 239,28




UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartaty 2013 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (w ztotych)

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

. Korekty razem

. Amortyzacja

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej
. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapasow

. Zmiana stanu naleznosci

. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow

© 0o N o o b~ W N PP

. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

10. Inne korekty

11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci
niematerialnych

Whptywy z tytutu zbycia sktadnikéw rzeczowego majgtku trwatego
oraz wartosci niematerialnych

Odsetki i dywidendy otrzymane

Pozyczki sptacone/(udzielone)

Whptywy z tytutu wykupu obligacji obcych

Nabycie aktywow finansowych(w tym doptaty do kapitatu, weksle)
Pozostate( w tym realizacja forwardow)

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Whptywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i
kredytow

Sptata dlugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i kredytéw
Whptywy netto z emisji akcji (wydania udziatow), obligaciji i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego

Zaptacone odsetki

Wyptacone dywidendy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych

w tym:
- zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym
- réznice kursowe

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

— w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

-16 829 246,00
13 097 824,14

30-09-2013 30-09-2012
15 391 694,91 5819 641,46
-38 720 524,12 -15 688 730,15
4273 601,58 4010 502,76
700 787,42 -498 669,27
668 378,70 1463 004,71
-1 530 938,64 -1 131 124,76
34 007 224,41 13 310 719,28
-19 426 953,51 543 920,70
-65 858 533,03 -40 897 139,01
13 288 694,73 13 991 149,61
-10 100 551,47 278 307,48
433 016,82 542 581,37
4 824 748,87 -7 301 983,02
-23 328 829,21 -9 869 088,69
-7 263 133,09 -3402 902,39
199 374,92 138 111,45
1225 454,27 1494 328,06
9 587 760,00 -18 818 316,00
- 4900 000,00
- -6 100 000,00
1184 280,87 -779 905,70
4933 736,97 -22 568 684,58
3 392 480,16 -

-3 150 571,00
22 000 000,00

-1 730 078,45 -1777 788,72
-1 519 850,99 -3 704 400,33
-4 102 765,44 -4 082 602,08
-7 691 636,58 9 284 637,87

-26 086 728,82

9 389 353,85
-330 893,36
29135 774,19

-23 153 135,40

11 839 061,03
-642 440,46
39 723 245,60

3 049 045,37

16 570 110,20




UNIBEP S.A.
Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartaty 2013 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

1. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu
1.1. Zastosowane zasady rachunkowosci

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe UNIBEP S.A. zostalo sporzadzone zgodnie z

Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z

odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majgcymi zastosowanie

do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardow

Rachunkowosci (RMSR) i Staty Komitet ds. Interpretacji (SKI), w ksztatcie zatwierdzonym przez Unig Europejskg

i obowigzujgcym na dzien 30 wrzesnia 2013 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 9 miesiecy konczacy sie 30 wrzesnia 2012r. zostaly przygotowane w

oparciu o te same podstawy sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

Szczegotowe zasady rachunkowosci zostaly opisane w sprawozdaniu finansowym UNIBEP S.A. za rok 2012

i $rodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy UNIBEP za okres od 01.01.2013 r.

do 30.06.2013r.
1.1.1. Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2013 roku

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2013 roku zostaty oméwione w $rédrocznym skréconym

skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy UNIBEP za pierwsze poétrocze 2013 roku.

Spotka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata

opublikowana lecz nie weszta dotychczas w zycie.

1.2. Zasady przyjete do przeliczenia

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ W PRZELICZENIU NA EUR (STAN NA OSTATNI DZIEN
OKRESU)

30-09-2013 31-12-2012 30-09-2012

Wyszczegolnienie

PLN EUR PLN EUR PLN EUR

Aktywa trwate

212 922 610,49

50 499 872,04

190 164 070,45

46 515 354,06

198 009 527,83

48 132 998,16

Aktywa obrotowe

357 625 450,42

84 819 735,41

303 284 120,42

74 185 245,44

329 662 070,43

80 135 658,13

Aktywa razem

570 548 060,91

135 319 607,45

493 448 190,87

120 700 599,50

527 671 598,26

128 268 656,29

Kapitat wtasny

190 831 137,81

45 260 332,00

182 402 235,42

44 616 759,31

181 478 239,28

44 114 502,23

Zobowigzania
i rezerwy na
zobowigzania

379 716 923,10

90 059 275,45

311 045 955,45

76 083 840,19

346 193 358,98

84 154 154,06

Pasywa razem

570 548 060,91

135 319 607,45

493 448 190,87

120 700 599,50

527 671 598,26

128 268 656,29

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien — 30 wrze$nia 2013 roku, przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2163 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien — 31 grudnia 2012 roku, przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,0882 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien — 30 wrzesnia 2012 roku, przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1138 PLN/EUR.



UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartaty 2013 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z DOCHODOW CALKOWITYCH W PRZELICZENIU NA EUR

za 9 miesigcy konczacych si¢ 30
wrzesnia 2013

za 3 miesigce konczace sie 30
wrzesnia 2013

za 9 miesiecy konczacych sie 30
wrzesnia 2012

za 3 miesigce konczace sie 30
wrzesnia 2012

Wyszczegélnienie PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
E:gé’ﬁﬂ?fv’v’ I”S;ﬁ gze sprzedazy 673214793,61  1590412468,00 260 279 951,31 6136507163  584222301,91  139272981,29 239 901 624,91 58 011 709,85
Przychody netto ze sprzedazy 972 134,03 230 194,41 92 341,15 21 770,87 1202 983,89 286 779,80 242 276,94 58 586,10

towaréw i materiatéw

Koszty sprzedanych produktéw i
ustug

635 390 998,71 150 456 062,78

243 943 941,85 57 513 601,76

557 282 119,52 132 850 700,75

229 311 426,86 55 450 845,59

Koszty sprzedanych towardw i

o 834 930,59 197 705,62 59 609,76 14 053,93 1033 293,58 246 327,26 174 101,58 42 100,30
zgfzkegs:ga) brutto na 37 960 998,34 8988894,02 16 368 740,85 3850186,81 27109 872,70 646273307 10 658 373,41 2 577 350,05
5%’2';;5;;2;?) Z dziatalnosci 18 411 849,34 4359 794,78 8 394 037,54 1979 025,71 8 655 002,73 2 063 269,46 5 255 578,22 1270 875,42
Zysk (strata) brutto 15 391 694,91 3644 643,72 7 389 468,42 1742 182,82 5819 641,46 1387 346,59 3887 963,60 940 166,27
Zysk (strata) netto 10 066 669,23 2383 715,57 4 820 709,97 1136 557,81 4 158 456,20 991 335,99 2 606 088,84 630 190,27
Catkowite dochody ogolem 10 983 994,23 2 600 931,60 5 221 659,97 1231 088,05 4157 327,43 991 066,90 2 606 088,84 630 190,27

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 r., przyjeto kurs $redni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, {j. kurs 4,2231 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 01.07.2013 r. do 30.09.2013 r., przyjeto kurs $redni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2415 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2012 r. do 30.09.2012 r., przyjeto kurs $redni EUR, obliczony jako s$rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1948 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 01.07.2012 r. do 30.09.2012 r., przyjeto kurs $redni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, j. kurs 4,1354 PLN/EUR.




UNIBEP S.A.
Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartaty 2013 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH W PRZELICZENIU NA EUR

30-09-2013 30-09-2012
Wyszczegélnienie PLN | EUR PLN EUR
A. Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej -23 328 829,21  -5524 100,59 -9 869 088,69 -2 352 695,88
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 4 933 736,97 1168 273,77 -22 568 684,58 -5 380 157,48
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej -7 691 636,58  -1821 324,76 9 284 637,87 2213 368,43
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) -26 086 728,82 -6 177 151,58 -23 153 135,40 -5519 484,93
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 29 135 774,19 7126 797,66 39 723 245,60 8 993 670,89
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 3 049 045,37 723 156,65 16 570 110,20 4 027 932,86

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2013r. do 30.09.2013r., przyjeto
nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,2231 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2012 roku, tj. kurs 4,0882
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzien 30 wrzesnia 2013 roku, tj. kurs 4,2163
PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2012r. do 30.09.2012r., przyjeto
nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,1948 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2011 roku, tj. kurs 4,4168
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzien 30 wrzesnia 2012 roku, tj. kurs 4,1138
PLN/EUR.

2. Informacja o kontraktach diugoterminowych

UJAWNIENIA DOTYCZACE KONTRAKTOW DLUGOTERMINOWYCH

30-09-2013

31-12-2012

Planowane przychody z biezgcych projektéw
Planowane koszty z biezgcych projektow

1984 560 099,16
1867 113 062,90

1750 743 025,30
1 659 889 050,05

Planowana marza na biezacych projektach

Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskoéw i strat
Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskoéw i strat

117 447 036,26

1109 018 803,38
1037 498 810,75

90 853 975,25

731 080 126,07
698 329 157,10

Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskoéw i strat

71519 992,63

32 750 968,97

Marza pozostajgca do rozpoznania w nastepnych okresach
Procent marzy pozostajgcej do rozpoznania w nastepnych okresach

45 927 043,63
39,10%

58 103 006,28
63,95%

Skumulowana warto$¢ faktur czastkowych dotyczacych biezgcych
projektow

1043 305 481,50

713 644 005,32

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe
- w tym dotyczace planowanej straty

76 554 071,67
10 840 749,79

35 485 439,80
18 057 534,15
8 215,10




UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartaty 2013 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

3. Informacja o rezerwach i odpisach aktualizujagcych

3.1. Rezerwy

WYSZCZEGOLNIENIE

REZERWY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA
POCZATEK OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

a) zwigkszenia (z tytutu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

b) rozwiazanie (z tytutu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

REZERWY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA
KONIEC OKRESU

- odprawy emerytalne
- odprawy rentowe

WYSZCZEGOLNIENIE

REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA
POCZATEK OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

a) zwigkszenia (z tytutu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

b) rozwiazanie (z tytutu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA
KONIEC OKRESU

- odprawy emerytalne
- odprawy rentowe

WYSZCZEGOLNIENIE

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK
OKRESU

- $wiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa ha podwykonawcow

- rezerwa na zobowigzania

- koszty pozostate
a) zwigkszenia (z tytutu)

- $wiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa na podwykonawcow

- rezerwa na zobowigzania

- koszty pozostate
b) wykorzystanie (z tytutu)

- $wiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa na podwykonawcow

- rezerwa na zobowigzania

- koszty pozostate
c) rozwigzanie (z tytutu)

- $wiadczenia pracownicze
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC
OKRESU

- Swiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa na podwykonawcow

- rezerwa na zobowigzania

- koszty pozostate

STAN NA DZIEN

30-09-2013 31-12-2012

669 204,00 656 056,44

626 183,00 629 095,44

43 021,00 26 961,00

89 641,50 218 192,00

85 856,25 198 870,02

3785,25 19 321,98

- 205 044,44

- 201 782,46

- 3261,98

758 845,50 669 204,00

712 039,25 626 183,00

46 806,25 43 021,00

STAN NA DZIEN
30-09-2013 31-12-2012
15 334,00 114 482,00
6 925,00 107 324,00
8 409,00 7 158,00
26 455,09 7 251,00
25 585,84 -
869,25 7 251,00
26 094,34 106 399,00
26 094,34 100 399,00
- 6 000,00
15 694,75 15 334,00
6 416,50 6 925,00
9 278,25 8 409,00
STAN NA DZIEN
30-09-2013 31-12-2012

39471 491,12 31712 979,88
5247 324,01 4876 902,62
11 098 049,95 9647 216,66
21 786 147,57 11 358 390,83
1168 374,01 5537 469,77
171 595,58 293 000,00
165 691 758,14 104 948 026,83
4032 814,71 8 437 582,97
3365 592,66 3953 950,38
157 648 481,19 91 365 348,62
290 000,00 568 374,00
354 869,58 622 770,86
131 989 610,98 97 189 515,59
5697 219,90 8067 161,58
981 292,68 2503 117,09
124 560 940,82 80 937 591,88
385 000,00 4 937 469,76

365 157,58

744 175,28

73173 638,28

39471 491,12

3582 918,82
13 482 349,93
54 873 687,94

1073 374,01

161 307,58

5247 324,01
11 098 049,95
21 786 147,57

1168 374,01

171 595,58
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartaty 2013 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

3.2. Podatek odroczony

UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE
PODSTAWIA DO TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU
PODATKU ODROCZONEGO
Rezerwa na naprawy gwarancyjne
Rezerwa na pozostate $wiadczenia pracownicze
Rezerwa na koszty podwykonawcow
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-")
Kontrakty - rezerwa na straty
Produkcja niezakonczona podatkowo
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe
Nieoptacone odsetki
Naleznosci dyskonto
Odpis na zapasy i inne aktywa
Roéznica miedzy wartoscig podatkowg i bilansowg zapasow
Odpis na majatku trwatym
Wycena instrumentéw zabezpieczajacych
Koszty nabycia udziatéw
Wycena kredytéw i pozyczek
Inne koszty
Strata podatkowa
Suma ujemnych réznic przejsciowych
stawka podatkowa
Aktywa z tytutu odroczonego podatku

Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizacji
stawka podatkowa
Aktywa z tytutu odroczonego podatku

DOTATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE
PODSTAWA DO TWORZENIA REZERWY Z TYTULU
PODATKU ODROCZONEGO
Kontrakty (zwiekszenie przychoddéw "+")
Leasing (warto$¢ netto srodkéw trwatych-zobowigzanie z
tytutu leasingu)
Dyskonto zobowigzan
Kary naliczone a nie otrzymane
Odsetki nieotrzymane
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe
Wycena obligacji
Wycena kredytow i pozyczek
Wycena instrumentéw zabezpieczajgcych
Finansowanie zewnetrzne
Réznica miedzy wartoscig podatkows i bilansowg $rodkéw
trwatych
Suma dodatnich réznic przejsciowych
stawka podatkowa
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec
okresu:

Kapitat z aktualizacji-wycena instrumentéw
zabezpieczajgcych

stawka podatkowa

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku

31-12-2012 zwigkszenia zmniejszenia 30-09-2013
11 098 049,95 2384 299,98 13 482 349,93
6 792 804,52 1 590 805,99 5201 998,53
21 786 147,57 33 087 540,37 54 873 687,94
18 049 319,05 7 208 569,26 10 840 749,79
8 215,10 8 215,10 -
20 595 491,25 29170 179,14 49 765 670,39
476 888,78 1348 394,20 1825 282,98
1178,92 1091,96 86,96
2 297 845,07 166 531,94 2131 313,13
2 310 268,17 1074 018,17 1 236 250,00
471 759,54 13 233,71 484 993,25
49 218,00 3 788,00 45 430,00
- 53 297,40 53 297,40
157 029,00 157 029,00
1604,49 993,56 2 598,05
171 595,58 10 288,00 161 307,58
- 3000 000,00 3000 000,00
84 267 414,99 69 057 938,36 10 063 308,42 143 262 044,93
0,19 0,19 0,19 0,19
16 010 809,00 13121 008,00 1912 028,00 27 219 789,00
144 076,00 144 076,00
0,19 0,19 0,19 0,19
27 374,00 - - 27 374,00
31-12-2012 zwigkszenia zmniejszenia 30-09-2013
35439 928,41 41 114 143,26 76 554 071,67
3271 566,80 563 813,87 3835 380,67
5090 132,71 1023 164,94 4 066 967,77
370 633,69 85 967,61 284 666,08
1131 301,93 34 519,62 1096 782,31
630 659,91 425 232,71 205 427,20
20 825,24 404 950,42 425 775,66
241 008,69 346 114,59 587 123,28
161 359,70 83 601,13 77 758,57
61 512,68 5591,73 55 920,95
6 572 036,61 897 210,57 7 469 247,18
52 990 966,37 43 326 232,71 1658 077,74 94 659 121,34
0,19 0,19 0,19 0,19
10 068 282,00 8 231 985,00 315 035,00 17 985 232,00
1 132 500,00 1 132 500,00
0,19 0,19 0,19 0,19
- 215 175,00 - 215 175,00
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartaty 2013 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE

PODSTAWIA DO TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU 31-12-2011 zwigkszenia zmniejszenia 31-12-2012
PODATKU ODROCZONEGO
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 9 647 216,66 1450 833,29 11 098 049,95
Rezerwa na pozostate $wiadczenia pracownicze 6 600 797,64 192 006,88 6 792 804,52
Rezerwa na koszty podwykonawcow 11 358 390,83 10427 756,74 21786 147,57
Kontrakty (zmniejszenie przychodéw "-") 11 097 326,54 6 951 992,51 18 049 319,05
Kontrakty - rezerwa na straty 704 386,57 696 171,47 8 215,10
Produkcja niezakoriczona podatkowo 26 287 287,96 5691 796,71 20 595 491,25
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 3440 044,18 2 963 155,40 476 888,78
Nieoptacone odsetki 24 296,20 23 117,28 1178,92
Naleznosci dyskonto 2 611 848,57 314 003,50 2 297 845,07
Zapas deweloperski 288 489,77 288 489,77 -
Odpis na zapasy 714 493,00 1595 775,17 2 310 268,17
Réznica migdzy wartoscig podatkows i bilansowg zapaséw 525 023,05 53 263,51 471 759,54
deis na majatku trwatym 147 294,00 98 076,00 49 218,00
,Srodkl trwate amortyzacja ,Warto$¢ netto zlikwidowanego 355 462,63 355 462,63 }
$rodka trwatego
Wycena instrumentéw zabezpieczajgcych 1630 157,06 1630 157,06 -
Koszty nabycia udziatéw 157 029,00 157 029,00
Wycena kredytéw i pozyczek 58 613,27 57 008,78 1 604,49
Inne koszty 293 000,00 121 404,42 171 595,58
Suma ujemnych réznic przejsciowych 75941 156,93 20 618 364,59 12 292 106,53 84 267 414,99
stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 14 428 819,00 3917 489,00 2 335 499,00 16 010 809,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizacji - 144 076,00 - 144 076,00
stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
Aktywa z tytutu odroczonego podatku - 27 374,00 - 27 374,00
DOTATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE
PODSTAWA DO TWORZENIA REZERWY Z TYTULU 31-12-2011 zwiekszenia zmniejszenia 31-12-2012
PODATKU ODROCZONEGO

Kontrakty (zwigkszenie przychodow "+") 33479 751,93 1960 176,48 35439 928,41
Leasing (wartosc netto srodkéw trwatych-zobowigzanie z 2146 393,10 1125 173,70 3 271 566,80
tytutu leasingu)
Dyskonto zobowigzan 5550 634,10 460 501,39 5090 132,71
Kary naliczone a nie otrzymane 539 788,96 169 155,27 370 633,69
Odsetki nieotrzymane 1108 644,28 22 657,65 1131 301,93
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 1170 622,43 539 962,52 630 659,91
Aport Makbud/Artbud 4 682 465,29 4 682 465,29 -
Wycena obligacji 360 526,42 339 701,18 20 825,24
Wycena kredytow i pozyczek 99 556,42 141 452,27 241 008,69
Wycena instrumentéw zabezpieczajgcych - 161 359,70 161 359,70
Finansowanie zewnetrzne 115 836,39 54 323,71 61 512,68
Odszkodowanie naliczone nie otrzymane 648 108,31 648 108,31 -
mézj?;gﬁ miedzy wartoscig podatkowa i bilansowa $rodkow 2726 978,48 3845 058,13 6 572 036,61
Wycena obligacji z kapitatem aktualizacji 1394,16 1394,16 -
Suma dodatnich réznic przejsciowych 52 630 700,27 7 255 877,93 6 895 611,83 52 990 966,37
stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego na koniec 9999832,00 1378617,00  1310167,00 10 068 282,00

okresu:

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS
Biezacy podatek dochodowy
Dotyczacy roku obrotowego
Korekty dotyczgce lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie roznic przejsciowych
Obciazenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM
Biezacy podatek dochodowy
Efekt podatkowy kosztéw podniesienia kapitatu akcyjnego
Efekt podatkowy sprzedazy akcji wkasnych
Odroczony podatek dochodowy
Podatek od zysku/straty netto z tytutu aktualizacji wyceny zabezpieczen
przeptywow pienieznych
Podatek od niezrealizowanego zysku/(straty) z tytutu aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy
Korzys¢ podatkowal/(obcigzenie podatkowe) wykazane w pozostatych
dochodach catkowitych

01.01-30.09.2013

01.01-30.09.2012

8 617 055,68
8 617 055,68

-3 292 030,00
-3 292 030,00
5 325 025,68

5507 041,26
5574 277,26

-67 236,00
-3 845 856,00
-3 845 856,00
1661 185,26

01.01-30.09.2013

01.01-30.09.2012

215 175,00
215 175,00

-215 175,00

-265,00

-265,00

265,00
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartaty 2013 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

3.3. Odpisy aktualizacyjne

ZA OKRES
WYSZCZEGOLNIENIE 01-01-2013 do 30-09-2013 01-01-2012 do 31-12-2012
Stan na poczatek okresu 6 538 418,43 4214 600,90
- Srodki trwate 49 218,00 147 294,00
- zapasy 1012 493,00 714 493,00
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4 246 648,09 1 842 754,56
- pozyczki 20 000,00 300 000,00
- kaucje z tytutu uméw o budowe 1210 059,34 1210 059,34
a) zwigkszenia (z tytutu) 2 633 570,35 2 828 900,33
- Srodki trwate - R
- zapasy 424 000,00 298 000,00
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 162 147,60 2530 900,33
- pozyczki - -
- kaucje z tytutu umoéw o budowe 47 422,75 -
b) zmniejszenia (z tytutu) 1602 421,17 505 082,80
- Srodki trwate 3 788,00 98 076,00
- zapasy 200 243,00 -
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1398 390,17 127 006,80
- pozyczki - 280 000,00
- kaucje z tytutlu umoéw o budowe - -
ODPISY AKTUALIZUJACE NALEZNOSCI RAZEM 7 569 567,61 6 538 418,43
- $rodki trwate 45 430,00 49 218,00
- zapasy 1 236 250,00 1012 493,00
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5010 405,52 4 246 648,09
- pozyczki 20 000,00 20 000,00
- kaucje z tytutlu umoéw o budowe 1257 482,09 1210 059,34
4. Pozycje pozabilansowe
30-06-2013 31-12-2012

NALEZNOSCI WARUNKOWE

Od pozostatych jednostek

- otrzymane gwarancje

- otrzymane weksle jako zabezpieczenia

- naleznosci wynikajgce z umow subrogacii

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Na rzecz jednostek powigzanych
- udzielone poreczenia
- wystawione weksle jako zabezpieczenia
Na rzecz pozostatych jednostek
- sprawy sporne
- udzielone gwarancje
- wystawione weksle jako zabezpieczenia
- zobowigzania wynikajgce z uméw subrogaciji

70 183 360,66

65 704 312,37

70 183 360,66
67 468 803,45
2714 557,21

65 704 312,37
44 392 760,54
12 144 884,83

9166 667,00

158 952 985,16

154 460 703,26

8 000 000,40
5000 000,40
3 000 000,00
150 952 984,76
7874 137,26
138 831 915,50
4246 932,00

16 000 000,00
16 000 000,00
138 460 703,26
7019 130,16
117 727 974,10
4 546 932,00
9166 667,00

W zwigzku z dokonang w dniu 22.04.2013r. sptatg zobowigzania wynikajacego z umowy subrogaciji, opisanej w
sprawozdaniach za 2012 rok, UNIBEP S.A. wstgpita w prawa zaspokojonego wierzyciela z tytutu udzielonych

pozyczek spoétce Wola House Sp. z 0.0.

Znaczace sprawy sporne

W stosunku do informacji dotyczgcych spraw spornych zamieszczonych w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym UNIBEP S.A. za 2012 rok i za | potrocze 2013 roku nastapity nastepujgce zmiany:

- roszczenia Wspdlnot i indywidualnych nabywcéw nieruchomosci developerskich na 30.09.2013r. wynoszg 138,5

tys. ztotych

- Orco Enterprise Sp. z o.0. uruchomita wyptate kwoty 526 tys. ztotych z gwarancji bankowej usuniecia wad

i usterek. Obecnie strony prowadzg negocjacje zmierzajgce do rozwigzania kwestii

wyptaty Srodkéw

i bezspornego zatatwienia sprawy lub skierowanie jej do arbitrazu. Na dzien 30.09.2013 kwota sporna wynosi 519

tys. ztotych,
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- w sprawie z powoddztwa UNIBEP S.A. przeciwko Filharmonii Swigtokrzyskiej w Kielcach podjete w czerwcu 2013
préby mediacyjne nie doprowadzity do porozumienia stron i w zwigzku z tym UNIBEP S.A. zlozyta w sierpniu b.r.
pozew w tej sprawie;

- Miasto Ostroteka- w dniu 07.11.2013r zawarto ugode przed mediatorem. Na mocy tej ugody UNIBEP S.A.
zostanie obcigzona kwotg 128 tys. ziotych, a Miasto Ostroteka zobowigzato sie do zaptaty pozostatego
zobowigzania wobec Spotki -832 tys. ztotych w terminie do 15.03.2014 r;

- Gmina Jednorozec — wykonana zostata zlecona przez Sad druga opinia - uzupetniajgca w zakresie badan
fizycznych. Opinia jest korzystna dla UNIBEP S.A;

- EG BYGG OSLO AS( aktualna nazwa spoétki- Eiendomsgruppen Oslo AS) — w listopadzie UNIBEPS.A. zlozy
pozew w sadzie norweskim o zaptate kwoty naleznosci gtéwnej — 8 600 tys. NOK wraz z odsetkami i zwrotem
kosztow przedprocesowej obstugi prawnej. Ponadto trwajg rozmowy w wykonawcg instalacji tryskaczowej (firma
Rzonca) majgce na celu przejecie odpowiedzialnosci za zalanie czesci budynku na projekcie Kvartal 1; Ponadto
kontrakt jest objety polisg OC z ktérej Unibep rozwaza skorzystanie;

W wyniku powyzszego Unibep zatrzymat kwote nalezng Podwykonawcy w wysokos$ci 1 203 tys. ztotych na poczet
roszczen Inwestora. Podwykonawca (Rzonca S.A.) wezwat UNIBEP S.A.do zaptaty (wystosowane zostaty dwa
nakazy o zaptate; wartos¢ roszczenia zostata ztozona do depozytu sadowego).

- EG BYGG AS ( aktualna nazwa spotki- Eiendomsgruppen Midt-Norge AS)— w pazdzierniku 2013 r. UNIBEP
S.A. skierowata do sgdu wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego dotyczacego zaptaty 1 500 tys. NOK
naleznej Spoétce na mocy ugody sadowej (wszystkie warunki zostaty spetnione). Ugoda opisana w sprawozdaniu
finansowym za 2012 rok;

- Agathon Borgen AS — UNIBEP S.A. zlozyt w sgdzie norweskim pozew o zaptate kwoty 4 086 tys. koron
norweskich z tytutu wystawionych faktur za prace budowlane.

W pozostatych sprawach spornych niezakonczonych a omawianych w poprzednio publikowanych
sprawozdaniach nie nastgpity istotne zmiany.

Suma pozostatych spraw spornych, w ktérych zostata pozwana UNIBEP S.A. to kwota 687 tys. zlotych.

Dokonane przez Spotke szacunki ryzyka dotyczgcego spraw spornych i stosowne odpisy oraz rezerwy zostaty
uwzglednione w ksiegach rachunkowych.

5. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Jednostki powiazane:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
WYSZCZEGOLNIENIE oraz pozostate naleznosci oraz pozostate zobowigzania
30-09-2013 31-12-2012 30-09-2013 31-12-2012
Podmiot dominujacy i jednostki zalezne 7 464 081,97 14 215 255,71 4 320 311,57 19 715 276,40
Ogotem transakcje z podmiotami
powigzanymi 7 464 081,97 14 215 255,71 4 320 311,57 19 715 276,40
Naleznosci - kaucje gwarancyjne z Aktywa finansowe w jednostkach
WYSZCZEGOLNIENIE tytutu umoéw o budowe podporzagdkowanych
30-09-2013 31-12-2012 30-09-2013 31-12-2012
Podmiot dominujacy i jednostki zalezne 1 340 860,85 82 184,70 84 322 941,16 84 314 955,16
Ogoétem transakcje z podmiotami
powiazanymi 1 340 860,85 82 184,70 84 322 941,16 84 314 955,16
Inne diugoterminowe aktywa Kredyty, pozyczki i inne
WYSZCZEGOLNIENIE finansowe zobowigzania finansowe
30-09-2013 31-12-2012 30-09-2013 31-12-2012
Podmiot dominujgcy i jednostki zalezne 1703 244,49 1307 704,00 3373 040,00 -
Ogoétem transakcje z podmiotami
powiazanymi 1703 244,49 1307 704,00 3373 040,00 -
Aktywa finansowe dostepne do
WYSZCZEGOLNIENIE Pozyczki udzielone sprzedazy
30-09-2013 31-12-2012 30-09-2013 31-12-2012
Podmiot dominujgcy i jednostki zalezne 7 744 053,20 16 462 358,11 - -
Ogotem transakcje z podmiotami
powiazanymi 7 744 053,20 16 462 358,11 - -
Przychody ze sprzedazy produktéw, Zakup produktow, materiatéw i
WYSZCZEGOLNIENIE materialow i towaréw towarow
30-09-2013 30-09-2012 30-09-2013 30-09-2012
Podmiot dominujgcy i jednostki zalezne 28 352 863,22 42 078 469,22 37 185 033,25 39 644 657,53
Ogotem transakcje z podmiotami
powiazanymi 28 352 863,22 42 078 469,22 37 185 033,25 39 644 657,53
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P Przychody finansowe Koszty finansowe
WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2013 30-09-2012 30-09-2013 30-09-2012
Podmiot dominujgcy i jednostki zalezne 669 656,89 721 250,85 21 129,33 -609,52
Ogotem transakcje z podmiotami
powiazanymi 669 656,89 721 250,85 21 129,33 -609,52

Osoby powigzane - czionkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej, ich matzonkowie, rodzenstwo, wstepni,
zstepni lub inne bliskie im osoby:

ZA OKRES
i 01-01-2013 01-01-2012
WYSZCZEGOLNIENIE do 30-09-2013 do 30-09-2012
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze 2 973 560,47 3260 441,78
- Zarzad 2 613 560,47 2 808 995,61
- Rada Nadzorcza 360 000,00 451 446,17

Ponadto w okresie od 01 stycznia do 30 wrzeénia 2013r. dokonano zakupéw od osoby spokrewnionej z
cztonkiem Rady Nadzorczej na tgczng kwote: 59,5 tys. zt., wyptacono wynagrodzenia ze stosunku pracy osobom
spokrewnionym z czionkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej w wysokosci: 221,8 tys. zt oraz uzyskano przychéd od
cztonka Rady Nadzorczej w kwocie 0,7 tys. zi., a w okresie poréwnywalnym: zakupy - 43,3 tys. zi,

wynagrodzenie — 89,5 tys. zt., sprzedaz — 0,3 tys. zi.

6. Zysk (strata) na jedng akcje

llos¢ akcji zwyktych na dzien 30.09.2013.

34189 712,00

Srednia wazona ilo$¢ akcji w okresie 01.01.-30.09.2013.

34 106 621,23

llos¢ akcji do objecia w programie motywacyjnym 880 922,00
Cena za akcje w programie motywacyjnym 2,70
Potencjalny wptyw srodkéw z objecia akcji w programie motywacyjnym 2 378 489,40
Srednia cena akcji notowana w okresie 01.01.-30.09.2013. 6,66
Potencjalna ilo$¢ akcji za kwote wptywow z programu motywacyjnego 357 130,54
llos¢ akcji zwyktych rozwadniajacych 523 791,46

llo$¢ akcji ogétem

34 630 412,69

llos¢ akcji zwyktych na dzier 30.09.2012.

34 021 684,00

Srednia wazona ilo$¢é akcji zwyktych w okresie 01.01.2012-30.09.2012.

34 021 684,00

llos¢ akcji do objecia w programie motywacyjnym 1 048 950,00
Cena za akcje w programie motywacyjnym 2,70
Potencjalny wptyw srodkow z objecia akcji w programie motywacyjnym 2 832 165,00
Srednia cena akcji notowana w okresie 01.01.-30.06.2012. 4,92
Potencjalna ilo$¢ akcji za kwote wptywdw z programu motywacyjnego 575 643,29
llos¢ akcji zwyktych rozwadniajacych 473 306,71

llo$¢ akcji ogétem

34 494 990,71

8. Zdarzenia po dniu bilansowym

Wazniejsze zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane w punkcie 3.3.skonsolidowanego kwartalnego raportu

za lll kwartaty 2013.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzad UNIBEP S.A.

Datg publikacji niniejszego sprawozdania jest 14-11-2013 r.
Bielsk Podlaski, 14 listopada 2013r
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